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Spara din &rsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




Att bo 1 bostadsratt

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk fore-
ning dar de boende tillsammans dager bostads-
rattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare
till en bostadsréatt dger du ratten att bo i lagen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du
stora majligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstamman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse
for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksa arsavgiften sa att den
tacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ratt
som medlem att lamna motioner till stimman.
Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pé
stdmman. Alla medlemmar har réatt att motion-
era i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt
till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti lagenheten i gott
skick. Bostadsréatten kan séljas, &rvas eller 6ver-
latas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsak-
ring som boér kompletteras med ett s.k. bostads-
rattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsréttstillagget omfattar

det utokade underhallsansvaret som bostads-
rattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsratts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestdammer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsratter.
Vi &r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rattsféreningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjanster t ex
fastighetsel och férsékringar som de bostads-
rattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljécertifierade enligt 1ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som kravs for att fullgora vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som
boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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H . Styrelsen for Brf Tornsvalan Aspen far
FOr\/aJtnlngS' harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Susanne Mejerhed Ordférande
Kerstin Vikman Vice ordférande
Daniel Clementsson Ledamot

Ors Gubas Ledamot

Sofie Liljegren Ledamot
Thomas Lindberg Ledamot

Styrelsesuppleanter
Daniel Bjorn Bjorkefors
Erika Wiberg

I tur att avga 4r ledaméterna x x samt suppleanternay 'y
Ordinarie revisorer

Staffan Zander Godkand revisor, FAR
Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
/Namn/ (sammankallande)
/Namn/

Firmateckning

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman

Stamman
Stamman

Stamman

Stamman
Stamman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen forvarvade 2009-10-01 tomtrétten till fastigheten Tornsvalan 1 i Stockholms kommun med 58 lagenheter

och 2 lokaler.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet galler oférandrat i 10 ar

t.0.m. 2017-01-01- en &rlig avgald p& 246 600 kr.
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Avrets taxeringsvarde
Foregaende ars taxeringsvarde

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade hos Dina Forsékringar,

BRF TORNSVALAN ASPEN 769616-5625

3512 kvm
112 kvm

52 252 000 kr
52 252 000 kr

Malardalen.



Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Sedan 2011-10-01 skéts den ekonomiska férvaltningen av Riksbyggen och den tekniska forvaltningen av AB
Energibevakning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den xx januari 20XX (samt en extra stimma den 29 Oktober
2012). Styrelsen har hallit x protokollférda sammantraden.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010
Rérelsens intakter 2717 2692 2 409
Arets resultat - 198 - 102 - 436
Resultat efter fondférandringar - 234 - 181 - 492
Balansomslutning 74072 73 963 75 269
Soliditet % 68% 66% 64%
Likviditet % 394% 569% 695%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 541 531 453
Driftskostnad, kr / kvm 384 367 401
Ranta, kr / kvm 232 246 231
Underhallsfond, kr / kvm 47 37 16
Lan, kr / kvm 6 261 6813 7 364

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

450
400
350
300
250
200
150
100

50

*
2 3
*

2012 2011 2010

+— Ranta, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.
Hyresforhandlingar avseende bostadshyresratter skots via avtal av Fastighetsagarna Stockholm AB.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -882 101
Arets resultat fére fondférandring -197 918
Arets fondavsattning enligt stadgarna -78 378
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 42 490
Summa underskott -1 115 907

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning -1 115907

Vad betraffar foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2 715968 2 650 035
Hyres- och avgiftsbortfall -19494 0
Brénsleavgifter 14 788 14 788
Ovriga forvaltningsintakter 2 6 055 27 568

2717 317 21692 390

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 107 403 - 82942
Planerat underhall 4 - 42 490 0
Fastighetsavgift/skatt - 91899 - 88276
Driftskostnader 5 -1391 617 -1 328 459
Ovriga kostnader 6 -17 003 - 28737
Personalkostnader 7 -56 373 -53 765
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -414 162 - 385 667

-2 120947 -1 967 846
Rorelseresultat 596 370 724 544
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande poster 9 44 928 40 628
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 23855
Réntekostnader och liknande poster 10 - 839 217 - 891 400

- 794 288 - 826 917

Resultat efter finansiella poster - 197918 - 102 373
Arets resultat -197 918 -102 373
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 78378 - 78 378
lanspraktagande av underhallsfond 42 490 0
Forandring av underhallsfond - 35888 - 78378
Resultat efter fondférandring - 233 806 -180 751
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 70 787 743 70 274 155

Summa anlaggningstillgangar 70 787 743 70 274 155

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 115 095 31921

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 97 220 74 825

212 315 106 746

Kassa och bank

Bankmedel 13 2 488 057 2829 727

Avrakning med Swedbank 583 417 752 438
3071473 3582 165

Summa omsattningstillgangar 3283788 3688911

SUMMA TILLGANGAR 74 071 531 73 963 066
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 50 230 512 49 350 117

Upplatelseavgifter 1249913 10 308

Underhéllsfond 170 984 135 096
51 651 409 49 495 521

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 882101 - 701 350

Avrets resultat -197 918 -102 373

Auvsittning till underhallsfond -78 378 - 78 378
-1 115907 - 882 101

Summa eget kapital 50 535 502 48 613 420

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 22 688 870 24 688 870

Ovriga langfristiga skulder 12 750 12 750
22 701 620 24 701 620

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 317 743 49178

Skatteskulder 9810 8911

Ovriga kortfristiga skulder 16 104 174 57 949

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 402 682 531 988

834 409 648 026

Summa skulder 23 536 029 25 349 646

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 071 531 73 963 066

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 34 500 000 34 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredo-
visningslagen och bokféringsnamndens all-
maéanna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna
oforandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intéakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas s att endast den del
som bel6per pa rakenskapséaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en
intékt nar det ar sannolikt att foreningen kom-
mer att f de ekonomiska férdelar som ar for-
knippade med transaktionen samt att inkomsten
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till
den del de ar hanfoérliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r han-
forliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Foreningens underskottsav-
drag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat
véarde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
véarde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvéardet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen
benamns som planerat underhall. Reparationer
avser l6pande underhall som ej finns med i
underhélisplanen.
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Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden
redovisas underhallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker
genom o6verfoéring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning
utover plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resul-
tatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som péagéende i balansrakningen
till dess att arbetena fardigstéallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till an-
skaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upp-
tagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvarden och berédknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad
med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt.



Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1901 365 1864 211
Arsavgifter, dvriga 0 6 695
Hyror, bostéder 595 288 600 695
Hyror, lokaler 165 615 143 408
Hyror, p-platser 43200 32400
Hyror, évriga 10 500 2 625
2715968 2650035
Not 2 Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga lokalintakter 5575 1485
Ovriga ersattningar 0 18 706
Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion 0 7057
Inkassointékter 480 320
6 055 27 568
Not 3 Reparationer
Bostéader 28 657 4038
Vattenskador 22 000 0
Tvéttstugor 1138 0
Gemensamma utrymmen 22234 60 486
Installationer 0 14 350
Ovriga installationer 745 0
Huskropp 7634 0
Gardar och gronanlaggningar 24 995 4 068
107 403 82 942
Not 4 Planerat underhall
Huskroppar 42 490 0
42 490 0
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Not 5 Driftskostnader

2012-12-31 2011-12-31

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2017-01-01) 246 600 246 600
Fastighetsforsakring 4 606 43 954
Arvode foérvaltning 65 000 85 833
Kabel-TV 14 928 14 368
IT-kostnader 25399 31179
Juridiska kostnader 1469 863
Revisionsarvode, externt 23 586 25750
Moteskostnader 0 941
Ovriga forvaltningskostnader 11120 1837
Fastighetsskotsel 46 760 41191
Tradgardsskatsel 0 9075
Stéd 42 952 41 426
Obligatoriska besiktningar 12 125 0
Bevakningskostnader 4009 4523
Snoéréjning 64 913 65 094
Forbrukningsmateriel 50 847 20 427
Vatten 67 996 62 909
El 59 955 54 461
Uppvarmning 578 855 503 762
Sophantering 70 497 74 265
1391617 1328 459
Not 6 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 0 602
Telefon och porto 0 832
Medlems- och féreningsavgifter 8397 1370
Serviceavgifter 0 16 034
Kopta tjanster 2 500 0
Bankkostnader 6 106 3193
Ovriga externa kostnader 0 6 706
17 003 28 737
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 44000 42 800
Summa 44 000 42 800
Sociala kostnader 12 373 10 965
56 373 53 765
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanl&ggning 354912 355 818
Standardférbéttringar 59 250 0
Installationer 0 29 849
414 162 385 667
Not 9 Ranteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank 649 105
Rénteintékter hyres/kundfordringar 61 39
Ovriga ranteintakter 44 219 40 484
44928 40 628
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10  Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan 839 217 891 400
839 217 891 400
Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 71163700 71163 700
71163700 71163700
Arets anskaffningar
Byggnader 39 000 0
Standardfdérbéttringar 888 750 0
927 750 0
Summa anskaffningsvérden 72091450 71163700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 889 545 - 533 727
- 889 545 -533 727
Arets avskrivning byggnader - 354912 - 355818
Arets avskrivning standardforbattringar -59 250 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 303 707 - 889 545
Restvarde enligt plan vid arets slut 70787743 70274155
Varav
Byggnader 69958 243 70274 155
Standardforbattringar 829 500 0
Taxeringsvéarden
bostéder 51 000 000 51 000 000
lokaler 1252 000 1252 000
Totalt taxeringsvérde 52 252 000 52252 000
varav byggnader 30025000 30025000
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda driftskostnader 3646 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 3679
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6720 6 216
Forutbetald tomtrattsavgéld 61 650 61 650
Ovriga forutbetalda kostnader 2175 3280
Forutbetalda férsakringspremier 23 029 0
97 220 74 825
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2012-12-31 2011-12-31
Not 13  Bankmedel
Bankmedel 2 488 057 2829727
2 488 057 2829727
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplételse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 10308 49350117 135096 -882101
Forandring av underhallsfond - 35888
Auvsittning till underhallsfond 78 378
Uttag ur underhallsfond - 42 490
Nya insatser och uppl. avgifter 1239 605 880 395
Arets resultat -197 918
Vid arets slut 1249913 50230512 170984  -1115907
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 22688870 24688870
Skuld vid arets slut 22688870 24688870
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 2,82% 2014-09-04 0 10 000 000
SBAB 3,22% 2013-09-27 0 2688870
SEB BOLAN AB 3,25% 10 000 000 0
SEB BOLAN AB 3,38% 4688 870 2000 000 0
SEB BOLAN AB 4,18% 10 000 000 10 000 000
24 688 870 2000000 22688870
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 0 23 805
Raéntor forfallodag 2012-12-31, betalda 2013-01-02 99 054 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 5120 34 144
104 174 57 949
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2012-12-31 2011-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 3483 79 397
Upplupna elkostnader 9184 5124
Upplupna vattenavgifter 881 0
Upplupna varmekostnader 103 489 164 419
Upplupna kostnader fér renhallning 11474 14 328
Upplupna revisionsarvoden 25000 0
Upplupna styrelsearvoden 0 25 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 39849 3500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1294 0
Forutbetalda hyror och avgifter 208 028 240 220
402 682 531 988

Stockholm 2013-

Susanne Mejerhed Kerstin Vikman
Ors Gubas Daniel Clementsson
Thomas Lindberg Sofie Liljegren

Min revisionsberdattelse har lamnats den

Staffan Zander
Godkans revisor FAR
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Auvskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
11%

Finansiella poster

Avskrivning av
anlaggningstillgéngar
14%
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2012

107 403
42 490

91 899
1391617
17 003

56 373
414 162
839 217
2960 163

2011

82942

0

88 276
1328 459
28 737
53765
385 667
891 400

2 859 246

Driftskostnader
47%
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Driftskostnadsfordelning

Tomtréttsavgald (I6ptid tom ar 2017-01-01)
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
7%
Sophantering
5%

Uppvarmning
41%
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2012

246 600
4 606
65 000
14 928
25399
1469
23 586
0
11120
46 760
0

42 952
12 125
4009
64 913
50 847
67 996
59 955
578 855
70 497
1391617

2011

246 600
43 954
85833
14 368
31179

863
25750
941
1837
41191
9075
41426
0
4523
65 094
20427
62 909
54 461

503 762
74 265

1328 459

Tomtrattsavgald (16ptid

18%

Stad
3%

tom &r 2017-01-01)

Arvode forvaltning
5%

Fastighetsskotsel

Snoréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten
5%

El
4%

4%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom &r 2017-01-01)
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snoréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF TORNSVALAN ASPEN 769616-5625

2012 2011
3512 3512
Kr/kvm Kr / kvm
70 70

1 13

19 24

4 4

7 9

7 7

3 1

13 12

0 3

12 12

3 0

1 1

18 19
14 6
19 18
17 16
165 143
20 21
396 378

Bilagal5



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foéreningens férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsratts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och férbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsatts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fareningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns raknas aven
denna till de kortfristiga skulderna men det ar
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgangarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. 1 regel sker betalningen I6pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir resultatet
en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdar att om en forening har lag
soliditet ar skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det ar finansierad med I&n. God soliditet ar 25
% och uppat.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sakerhet for erhéllna l1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstaimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



BRF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for Brf Tornsvalan aspen i

T ORN SV ALAN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ar en handling som ger b&de
rattsforeningar och fastighetsbolag med langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.


http://www.riksbyggen.se/

